UMOWA Nr MBM.WM./...... /2024

zawarts ‘W AW e sy snseisnis 2024 r., we Wioctawku pomiedzy Wspélnotg Mieszkaniowg
przy ul. Wislanej 3, NIP 888-23-99-208, REGON 910854870, reprezentowang przez Zarzad

Wspdlnoty Mieszkaniowej w osobach:

........................................................................................................................

........................................................................................................................

zwanym w dalszej czesci umowy ,, Wykonaweg”.

§1
Zamawiajacy zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania — zakres prac okreslony w projektach
technicznych 1 przedmiarach robdt, stanowigcych zataeznik do niniejszej umowy, w przedmiocie:
Budowa wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej oraz wymiana
wewnetrznej instalacji wodno-kanalizacyjnej w budynku mieszkalnym polozonym przy

ul. Wislanej 3 we Wloclawku

§2
1. Termin rozpoczgcia robot: 03.06.2024r.

2. Termin zakonczenia robot: nie pézniej niz do dnia 25.08.2024r.

§3
1. Do obowigzkéw Zamawiajacego nalezy:
a) protokolarne przekazanie placu budowy Wykonawcy,
b) sprawowanie nadzoru inwestorskiego - funkcje inspektora nadzoru pelni¢ bedzie
Pan Marian Karkowski — inspektor ds. sanitarnych,
¢) dokonanie odbioru przedmiotu umowy w terminie 7 dni od dnia zawiadomienia o osiggnigciu
gotowosci odbioru przez Wykonawcg.
2. Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy w szczegélnosci:
a) wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z zakresem prac okreslonym w projektach

technicznych i  przedmiarach robdt, stanowiacych zalaczniki do niniejszej umowy,
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b)

g

h)

3)
k)

D

warunkami technicznymi wykonania i odbioru robdt, zasadami wiedzy technicznej, sztuka
budowlang, polskimi normami oraz obowigzujacymi przepisami,

wykonywanie przedmiotu umowy z materialow zakupionych i dostarczonych przez
Wykonawce i na jego koszt, przy czym materialy te beda posiada¢ certyfikaty na znak
bezpieczefistwa (w tym ppoz.), atesty i beda zgodne z kryteriami technicznymi
okreslonymi w polskich normach lub aprobata techniczna, o ile dla danego wyrobu nie
ustalono Polskiej Normy, oraz bedg zgodne z wiasciwymi przepisami i dokumentami
technicznymi,

zorganizowanie i kierowanie pracami w sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami bhp
oraz zapewnienie warunkéw p.poz. okreslonych w przepisach szczegdlowych,

zgtoszenie wykonania robét do odbioru,

niezwloczne powiadamianie Zamawiajacego o wykonaniu robét zanikajacych,
uporzadkowanie terenu po wykonanych robotach nie pdzniej niz do terminu
odbioru koficowego wykonanych robot,

realizacja obowiazkéw cigzacych na Wykonawcy ze wzgledu na fakt, iz jest wytworca
odpadéw w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (tekst
jedn. Dz. U. 2020 poz. 797 z p6zn. zm.),

usuwanie usterek i wad stwierdzonych w czasie realizacji robot oraz ujawnionych w okresie
gwarancji i rekojmi,

strzezenie mienia znajdujacego si¢ na terenie prowadzonych prac,

naprawa wszelkich uszkodzen powstatych w wyniku realizacji przedmiotu umowy,
uzytkowanie zgodnie z obowiagzujacymi przepisami terenu przekazanego przez
Zamawiajacego,

Wykonawca zobowigzany jest zdoby¢ wszystkie informacje potrzebne do przygotowania
oferty i zawarcia umowy,

opracowanie i przekazanie Zamawiajgcemu harmonogramu rzeczowo-finansowego robot
najpézniej w dniu podpisania umowy. Harmonogram rzeczowo-finansowy winien okreslac
kolejnos¢é wykonywania robét oraz terminy rozpoczecia i zakonczenia poszczegdlnych
elementéw robdt oraz planowane naktady finansowe dla kazdej pozycji, w kazdym
z kolejnych miesiecy,

7 uwagi na fakt, ze roboty bedg wykonywane w obiekcie uzytkowanym, Wykonawca
zobowiazuje si¢ zorganizowacé je tak, by nie naraza¢ uzytkownikéw na niebezpieczenstwo
1 ucigzliwose,

zawiadomienie uzytkownikéw budynku o terminie realizacji przedmiotu umowy

(w porozumieniu z administratorem budynku);
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p) ponoszenie przez Wykonawce pelnej odpowiedzialnosci za wszelkie szkody powstale
z przyczyn lezacych po stronie Wykonawey w zwigzku z prowadzonymi robotami, w tym

za szkody wyrzgdzone osobom trzecim na zdrowiu i mieniu.

§4

1. Strony zgodnie ustalaja, ze obowigzujacg je formg wynagrodzenia Wykonawcy jest

wynagrodzenie ryczatltowe - niezmienne w trakcie realizacji umowy, zgodne ze zlozong przez

niego oferta, obejmujgce zakres robot o ktérym mowa w tresci § 1 niniejszej umowy, wyrazajgce

si¢ kwota:

razem brutto: ........coceeviinenen, zh stownie: ... zlotych ...... /100;
wtym ...... VAT o zh, stownie: ... ztotych... /100,
5151 o Zlslowniomellos s memmnmw e s ztotych ..../100.

. Cena oferty zawiera podatek od towaréw i ustug (VAT) w wysokosci i na zasadach zgodnie

z obowiazujacymi, w tym zakresie przepisami.

. Wykonawca dostarcza kosztorys/y szczegdtowy/e na 3 dni przed podpisaniem niniejszej umowy,

zgodny/e ze ztozong przez niego oferta, okreslajacy/e w szczegdlnosci nastepujgce parametry:

a) stawka za roboczogodzing pracy zgodna z obowiazujacymi przepisami prawa;

b) koszty ogdlne;

c) koszty zakupu materiatdw;

d) zysk.

Przedmiar rob6t ma charakter wylgcznie pomocniczy.

W razie koniecznosci wykonania robdt dodatkowych lub zamiennych Wykonawce obowiazuja
stawki zawarte w zlozonym przez niego kosztorysie szczegdtowym oraz protokoét koniecznosci

Zamawiajgcego spisany przed rozpoczgciem prac.

§5

. Podstawg do wyplacenia naleznosci za wykonane roboty, okreslone w § 1 i zgodnie

z przedmiotem niniejszej umowy jest protokolarny odbidr robdt oraz potwierdzony wykonany

zakres przedmiotu umowy przez inspektora nadzoru i Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowe]

przy ul. Wislanej 3.

2. W przypadku niewykonania pelnego zakresu przedmiotu umowy Zamawiajacy potraca

z wynagrodzenia cze$¢é nalezno$ci za niewykonany zakres robot (obowiazuja stawki zawarte

w ztozonym przez Wykonawcg kosztorysie szczegétowym).

Rozliczanie za wykonane roboty bedzie nastepowato fakturami czg§ciowymi i konicowsg.
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Wynagrodzenie Wykonawey moze by¢ rozliczone maksymalnie dwoma fakturami
cze$ciowymi, ktérych lgczna wartos¢ nie moze przekroczy¢ 90% wynagrodzenia za wykonanie
przedmiotu zamdwienia.

Faktury czgéciowe regulowane beda w terminie 14 dni od daty otrzymania przez
Zamawiajacego faktury i protokotu odbioru wykonanego w tym okresie etapu robot,
na podstawie stawek wskazanych w kosztorysie Wykonawcy.

Faktura koficowa, platna w terminie 14 dni od daty jej otrzymania przez Zamawiajgcego, bedzie

zrealizowana na podstawie protokotu odbioru koncowego robot, o ktérym mowa w § 6

ust. 3 niniejszej umowy.

. Do protokotu odbioru koncowego Wykonawca ma obowigzek dostarczy¢ komplet dokumentow

odbiorowych, w tym:

a) dokumentacj¢ powykonawcza budowy,

b) dokumentacje zdjeciowa,

¢) rozliczenie rzeczowo - finansowe zadania inwestycyjnego,

d) zestawienie wartosci wykonanych robét, wskazanych w harmonogramie rzeczowo finanso-
wym,

e) zestawienie naleznoéci dla wszystkich podwykonawcow lub dalszych podwykonawcow, kto-
rym zostala powierzona realizacja czesci zamowienia, a jezeli realizacja robot budowlanych,
stanowigcych przedmiot zaméwienia, odbywata si¢ bez udziatu podwykonawcow - o$wiad-
czenie Wykonawey o zrealizowaniu robét budowlanych, stanowigcych przedmiot zamowie-
nia, bez udziatlu podwykonawcow,

f) pisemne potwierdzenie, stwierdzajace uporzadkowanie terenu budowy przez Wykonawcg po

zakonczeniu.

§6

Odbiory czesciowe oraz odbiory robot zanikajacych dokonywane bedg przez inspektora nadzoru
oraz Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Widlanej 3. W protokole odbioru czgsciowego
zostang wymienione roboty budowlane wykonane przez podwykonawcow.

Odbiér konicowy robot zorganizowany bedzie przez Zamawiajgcego w terminie nie pézniej niz
7 dni od daty zgloszenia i potwierdzenia gotowosci wykonania robdt do odbioru przez inspektora
nadzoru.

Odbiér koncowy zostanie potwierdzony protokotem odbioru, podpisanym przez obie strony przy

udziale Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Wislanej 3.
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§7

1. Strony postanawiaja, ze do zawarcia przez Wykonawce z podwykonawca umowy (dalej:
umowa z podwykonawca) dotyczgcej] wykonania jakichkolwiek prac wskazanych w umowie
Jjest zawsze wymagana uprzednia pisemna zgoda Zamawiajgcego.

2. Jezeli Zamawiajacy, w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez Wykonawce umowy
z podwykonawca lub jej projektu, wraz z cze¢écig dokumentacji dotyczgcg wykonania robot
okreslonych w umowie, nie zglosi na pismie sprzeciwu lub zastrzezen, uwaza si¢, ze wyrazit
zgode na zawarcie umowy. Umowa z podwykonawcg powinna by¢ zawarta w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

3. W przypadku powierzenia wykonania robdt podwykonawcom, Wykonawca ponosi
odpowiedzialno$¢ za ich dzialania jak za swoje wiasne.

4. Warunkiem przekazania Wykonawcy wynagrodzenia jest przedtozenie Zamawiajagcemu dowoddw
zapfaty = podwykonawcom lub  dalszym  podwykonawcom  (wzglednie  o$wiadczen
podwykonawcéw lub dalszych podwykonawcdw o uregulowaniu zobowigzan przez
wykonawce/podwykonaweg), w  stosunku do ktérych Zamawiajacy ponosi  solidarng
odpowiedzialno$¢ na zasadzie art. 647' § 5 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks
cywilny, ze wszelkie wzajemne zobowigzania finansowe zwiazane z wykonanymi robotami
budowlanymi, stanowigcymi przedmiot uméw o podwykonawstwo, lub zwigzane z ustugami
1 dostawami, stanowigcymi przedmiot umoéw o podwykonawstwo, zostaly przez Wykonawce
wzgledem nich uregulowane, w tym nalezno$ci zafakturowane, wymagalne po dacie platnosci
wzgledem Wykonawcy, odnoszacych sie¢ do odebranych przez Zamawiajacego robot.

5. W przypadku, gdy Zamawiajacy zaakceptuje udzial podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy
w realizacji czg$ci przedmiotu zamdwienia, przy jego rozliczeniu stosuje si¢ nast¢pujace
postanowienia:

1) Wykonaweca jest zobowigzany przedlozyé, wraz z wystawiong przez siebie faktura:

a) kopie wszystkich faktur wystawionych przez podwykonawcow i dalszych podwyko-
nawcow, wzgledem ktorych Zamawiajacy wraz z Wykonawca ponosi solidarng odpo-
wiedzialno$¢, odnoszacych si¢ do odebranych przez Zamawiajacego robot,

b) w formie tabelarycznej zestawienia naleznosci dla wszystkich podwykonawcow lub
dalszych podwykonawcéw za wykonane roboty budowlane, stanowigce przedmiot
uméw o podwykonawstwo, lub ustugi i dostawy, stanowigce przedmiot umoéw o pod-
wykonawstwo.

2) Dowody zaptaty wynagrodzenia podwykonawcom oraz dalszym podwykonawcom nalezy
dostarczy¢ Zamawiajgcemu najpdzniej na 3 dni przed terminem platnodci naleznosci Wy-

konawcy, obejmujgcej roboty wykonane przez podwykonawcow.

5
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§8

1. Strony postanawiaja, ze w razie niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy obowigzujgcg

je forma odszkodowania b¢da okreslone nizej kary umowne:
1) Wykonawca zobowigzuje si¢ zaplaci¢ Zamawiajacemu kary umowne:

a) za zwloke w wykonaniu przedmiotu umowy - w wysokosci 0,2 % wynagrodzenia umownego
brutto okreslonego w § 4 ust. 1 umowy za kazdy dzien zwioki, liczonej od terminu
zakonczenia robot okreslonego w § 2 ust. 2 umowy,

b) za zwloke w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub ujawnionych w okresie rgkojmi
lub wynikajacych z gwarancji - w wysokosci 1,0 % wynagrodzenia umownego brutto
okreslonego w § 4 ust. 1 umowy za kazdy dzien zwloki, liczonej od terminu wyznaczonego
przez Zamawiajacego na usunigcie wad,

2) Wykonawca zobowigzany jest do zaplaty Zamawiajacemu Kkar umownych z tytulu

odstapienia od umowy w nast¢pujacych przypadkach i wysokoSciach:

a) z tytulu odstgpienia przez Zamawiajgcego od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy —
w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 4 ust. I umowy,

b) z tytulu odstapienia przez Wykonawcg od umowy z przyczyn niezaleznych
od Zamawiajacego — w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 4

ust. 1.

. Wykonawca zezwala na potracenie kary umownej z przystugujacego mu wynagrodzenia.

. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego zastrzezone

kary umowne na zasadach ogoélnych.

. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ kumulatywnego naliczania kar umownych z réznych

tytutow, co dotyczy wszystkich kar, o ktorych mowa w ust. 1.

. Zaplata kary umownej przez Wykonawce lub potracenie przez Zamawiajgcego kwoty kary

z platnosci naleznej Wykonawcy, nie zwalnia Wykonawcy z obowiazku ukoriczenia robot lub

jakichkolwiek innych zobowigzan wynikajacych z umowy.

§9

. Oprocz przypadkow wymienionych w Kodeksie Cywilnym Zamawiajacemu do dnia 30.11.2024 r.

przystuguje prawo odstapienia od umowy gdy:

a) zostaje ogloszona upadtos¢ lub rozwigzanie firmy Wykonawcy;

b) Wykonawcea nie przystepuje do rozpoczecia robét w ciagu 5 dni od dnia podpisania umowy;

c) Wykonawca przerwal z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy realizacj¢ przedmiotu
umowy i przerwa ta trwa dtuzej niz 7 dni,

d) zostaje wydany nakaz zajg¢cia majatku Wykonawcy.

6
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. Odstapienie od umowy powinno nastapi¢ w formie pisemnego o$wiadczenia dorgczonego drugiej

stronie w terminie 60 dni od powziecia przez strong umowy informacji o okoliczno$ciach,
o ktérych mowa w ust. 1 pod rygorem niewaznos$ci takiego o$wiadczenia i powinno zwieraé

uzasadnienie.

§10

. Na wykonane roboty Wykonawca udziela r¢kojmi i gwarancji na okres 60 miesiecy, liczac od daty

odbioru koncowego. Umowa stanowi dokument gwarancyjny bedacy podstawa do dochodzenia

uprawnien przystugujacych z gwarancji.

. Wykonawca udziela gwarancji na wbudowane elementy budowlane i urzadzenia zgodnie

z kartami gwarancyjnymi producentéw, nie krocej niz 36 miesiecy.

. Bieg okresu gwarancji oraz bieg okresu rekojmi rozpoczynajg sie:

a) w dniu nastgpnym liczac od dnia podpisania bezusterkowego odbioru koficowego robét lub
potwierdzenia usunigcia wad stwierdzonych przy odbiorze koficowym robot,

b) dla materialow i urzadzen wymienianych w okresie trwania gwarancji z dniem ich wymiany.

. Zamawiajgcy moze dochodzi¢ roszczen z tytutu rekojmi oraz z tytutu gwarancji takze po uptywie

terminow wskazanych w ust. 1 lub ust. 2, jezeli zglosit wade przed uptywem tego okresu.

. W szczegOlnych przypadkach, gdy wada stanowi zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi lub

szkoda o bardzo duzych rozmiarach, Wykonawca zobowigzany jest do niezwlocznego
zabezpieczenia miejsca awarii w celu usuniecia zagrozen lub niedopuszczenia do powigkszenia si¢

szkody.

. Powiadomienie o wystapieniu wady Zamawiajgcy zglasza Wykonawcy poczta elektroniczng

wystang na adres Wykonawcy: email ..........c.ocoveviiiiiniinn. , Wyznaczajgc zarazem technicznie

uzasadniony termin na usuni¢cie wady, nie krotszy niz 5 dni,

. Jezeli Wykonawca nie usunie wad w terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego,

to Zamawiajgcy pisemnie wezwie Wykonawce do usuniecia wad pod rygorem zlecenia wykonania
zastepezego. Jezeli Wykonawca nie usunie wad w terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego,
nie krotszym niz 5 dni, Zamawiajacy ma prawo zleci¢ usuniecie wad stronie trzeciej na koszt
i ryzyko Wykonawcy, bez potrzeby uzyskania sadowego upowaznienia do wykonania
zastepczego, bez utraty przez Zamawiajgcego uprawnien wynikajacych z tytutu gwarancji

i rekojmi za wady.

. Udzielone rekojmia i gwarancja nie naruszajg prawa Zamawiajacego do dochodzenia roszczen

o naprawienie szkody w petnej wysokosci na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach

prawa.
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§ 11

1. Zamawiajacy dla zrealizowania inwestycji zaciggnie kredyt inwestycyjny.
2. W przypadku nie uzyskania przez Wspdlnote kredytu, strony przewiduja mozliwos¢ odstapienia
od umowy bez konsekwencji finansowych dla stron. Dla skutecznosci odstgpienia wymagane jest

zhozenie przez Zamawiajacego o$wiadczenia woli w formie pisemne;. Odstgpienie moze nastgpi¢

w kazdym czasie, w okresie obowigzywania umowy.

§ 12

Celem umozliwienia wykonania przedmiotu umowy, o ktérym mowa w § 1, Zamawiajacy zapewni
Wykonawcy dostep do wody i energii elektrycznej, za zuzycie ktérych Wykonawca zaplaci ryczatt

w wysokosci 250,00 zt brutto.

§ 13
Osobg upowazniong do kontaktow:
1) z Wykonawcg ze strony Zamawiajacego Jest: .......cocoeviernniiniinnnn o B 1L wous erus swmmnane 5
ddres s-nails sussssemeervmesie
2) z Zamawiajgcym ze strony Wykonawcy Jest: ..........coocoiiiinn , nrotel ,
adres e-mail: ..........oooiiiinnin,
§ 14

Wykonawca zobowigzuje si¢ do posiadania i biezacego aktualizowania (az do zakoriczenia robot i ich
protokolarnego przekazania) oplaconej polisy ubezpieczeniowej, a w przypadku jej braku — innego
dokumentu potwierdzajacego, ze Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialnosei cywilnej
w zakresie prowadzonej dziatalnosci, zwiazanej z przedmiotem umowy, na taczna kwote co najmniej

350 000,00 zlotych (stownie: trzysta pieédziesiat tysigcy ztotych).

§15

1. W przypadku braku powiadomienia o zmianie danych adresowych, korespondencj¢ wystang
na adres wskazany w umowie, traktuje si¢ jako dorgczong z chwila, w ktérej druga strona mogta
korespondencje otrzymac i zapozna¢ si¢ z jej trescig.

8
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. Wszelkie zmiany niniejszej umowy moga by¢ dokonane za zgoda obu stron wyrazona na pismie

pod rygorem niewaznosci takiej zmiany.

. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa beda mialy zastosowanie przepisy Kodeksu

Cywilnego.

. Wszelkie spory mogace wynikaé w zwiazku z realizacjg niniejszej umowy bedg poddane

rozstrzygnieciu przez sad whasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

. Umowe niniejsza sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach (1 egz. dla Zamawiajgcego,

1 egz. dla Wykonawcy).

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

.............................................................................................






